Eelndu
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KORRALDUS

Paldiski XX.XX.2024 nr
Projekteerimistingimuste andmine

Karl Ruusmaa esitas 28.08.2024 projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/0649 Vasalemma
aleviks Jaama tn 41b katastriiiksusele (Katastritunnus 86801:002:0133, sihtotstarve 100%
elamumaa, pindala 2269.0 m?) iiksikelamu piistitamiseks.

Ehitisregistri andmetel krundil hooned ja rajatised puuduvad. Maa-ameti kaardirakenduse
andmetel asuvad katastriiiksusel Kitsendustena avalikult kasutatava tee, elektripaigaldiste ja
sidechitiste kaitsevoondid. Jaama tn 41b kinnisasjale on juurdepadsuks Vasalemma jaama tee
(teeregistri nr 11173).

Jaama tn 41b Kkatastritiksus asub  Vasalemma Vallavolikogu 28.06.2011 otsusega nr 28
kehtestatud Vasalemma valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustus piirkonnas, mis on
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.

Planeerimisseaduse § 125 10ike 5 alusel voib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada v0i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale tihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda ning iildplaneeringus on médratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise plistitamine v3i laiendamine ei ole vastuolus iildplaneeringu muude tingimustega.

Jaama tn 41b katastriliksus, millele soovitakse iiksikelamut piistitada, asub viljakujunenud
hoonestusega piirkonnas. Enamus kontaktvoondis asuvatest elamukruntidest on hoonestatud.
Kuna hoonete ehitusajad varieeruvad suurel médral, siis ei ole iihtset hoonestuslaadi vélja
kujunenud. Hooned on kuni kahekorruselised. Ka hoonestusskeem varieerub, valdavaks
skeemiks on iiks elamu ja mitmed abihooned. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on tegemist
segafunktsioonilise ja pereelamute juhtfunktsiooniga alaga. Taotleja soovib maaiiksusele
piistitada uue majapidamise, iiksikelamu koos abihoonete ja vajaminevate rajatistega.
Projekteerimistingimustes toodud piirangud vastavad kehtivale iildplaneeringule ja arvestavad
piirkonnas véljakujunenud keskkonnaga.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 16ikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmise menetlus
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avatud viljapanek toimus 27.09.2024 -
11.10.2024 Laine-Harju valla veebilehel. Teade avatud menetlusest projekteerimistingimuste
andmiseks avaldati ajalehes Harju Elu 27.09.2024.

Projekteerimistingimuste menetlusse on ehitusseadustiku § 31 1dike 3 alusel kaasatud taotlust
mitte-esitanud omanik ning piirnevate kinnisasjade omanikud. Neile on saadetud 30.09.2024
kirjaga nr 6-2/2148 kéesolev projekteerimistingimuste eelndu tutvumiseks ja arvamuse
avaldamiseks.
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Ehitisregistri  (edaspidi EHR) kaudu saadeti materjalid 30.09.2024 kooskolastamiseks
Transpordiametile.

Eeltoodust tulenevalt on Jaama tn 41b katastriiiksuse osas ehitusseadustikus antud vdimaluse
tingimused tdidetud projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks
vajaliku ehitusprojekti koostamiseks.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5, Ehitusseadustiku § 28, Laane-Harju Vallavolikogu 30.01.2018
otsuse nr 7 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses sétestatud lilesannete delegeerimine*
punkti 1 alusel ning ldhtudes Karl Ruusmaa taotlusest:

1. Anda projekteerimistingimused Vasalemma aleviks Jaama tn 41b katastriiiksusele
(katastritunnus 86801:002:0133) hoonete piistitamiseks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks
vastavalt kdesoleva korralduse lisale 1 ja 2.

2. Teha korraldus teatavaks taotlejale.
3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Kéesoleva korralduse peale voib esitada vaide Lédne-Harju Vallavalitsusele vdi kaebuse
Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 pédeva jooksul korralduse teatavaks-
tegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
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